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Landzonetilladelse - tilbygning til klubhus

Golfvejen 83
9700 Brgnderslev

Du far hermed landzonetilladelse til dit projekt pa ejendommen Golfvejen 83, Branderslev
— Tilbygning til klubhus. Matrikel nr. 8H, THORSMARK, BRONDERSLEV JORDER.

Tilladelsen er meddelt den 22-10-2025 ud fra planloven § 35, stk. 1, til at opfere byggeri i
det abne land. Planlovens formal er at sikre sammenhangende planlaegning pa landet, sa
de samfundsmaessige interesser forenes med landets natur og milje.

Beskrivelse af projektet og vurdering

Projektet omhandler en ca. 77 m? tilbygning til golfsimulator i forleengelse af det eksiste-
rende klubhus. Tilbygningen skal haenge sammen med det eksisterende klubhus pa syd-
og gstsiden. Tilbygningen bliver lavere end den eksisterende bygning, og den udfgres med
treebeklaedte facader og paptag.

Vurdering af projektet sker pa baggrund af udtalelse fra Brenderslev Kommunes naturaf-
deling.

Arealet hvorpa tilbygningen er ansegt er omfattet af to skovbyggelinjer, der kastes af hen-
holdsvis to mindre traebevoksede arealer nord for klubhuset og en traebevoksning syd for
klubhuset. Traebevoksningerne er beliggende mellem eller i kanten af golfbanen. Tilbygnin-
gen ligger ca. 298 meter fra den sydlige treebevoksning og ca. 221 og 297 meter fra de to
traebevoksninger nord for klubhuset. Tilbygningen ligger altsa i kanten af begge skovbyg-
gelinyer.

Formalet med skovbyggelinjen er at bevare skovene som vigtige landskabselementer samt
som levested for dyr og planter.

Traebevoksningerne, der kaster skovbyggelinjerne opleves primeert fra stisystemet inde pa
golfbanen. For den sydlige traebevoksning ligger der flere bygninger imellem tilbygningen
og bevoksningen og derfor vil man ikke kunne se tilbygningen og skoven samtidigt. Da til-
bygningen primaert opfares pa sydsiden af den eksisterende bygning, vil pavirkningen



heraf vaere meget begraenset pa oplevelsen af skovarealerne nord for klubhuset. Det vur-
deres derfor, at tilbygningen ikke vil have en vaesentlig negativ pavirkning af udsyn fra og
indblik til skovene.

Arealet hvorpa tilbygningen enskes opfort er i dag et befaestet areal og vurderes derfor
ikke at vaere et egnet levested for seerlige dyr og planter.

Natura 2000 og bilag IV-arter

Det naermeste Natura 2000 omrade er Habitatomrade H12 (Store Vildmose). Pa udpeg-
ningsgrundlaget for H12 er en raekke beskyttede naturtyper samt arterne hedepletvinge,
odder og havliampret. Der er ca. 5,9 km til Store Vildmose fra tilbygningen. Grundet tilbyg-
ningen karakter og afstanden til H12 vurderes der ikke at ske en negativ pavirkning af na-
turtyper pa udpegningsgrundlaget. Ligeledes vurderes der ikke at vaere egnede levesteder
for odder, havlampret og hedepletvinge indenfor arealet, hvor tilbygningen enskes place-
ret.

Bronderslev Kommune har ingen registreringer af bilag 1V-arter pa arealet, hvor tilbygnin-
gen anskes opfort. Arealet ligger indenfor det potentielle udbredelsesomrade for folgende
bilag 1V-arter: brunflagermus, sydflagermus, skimmelflagermus, troldflagermus, dvaergfia-
germus, damflagermus, vandflagermus, markfirben, odder, spidssnudet fre og gron
mosaikguldsmed.

Den naermeste registrering af bilag IV-arter er ca. 165 og 173 meter nord for tilbygningen,
hvor der er registreret spidssnudet fro i to soer ved golfbanen. Spidssnudet freo kan derfor
forekomme pd arealet men da arealet i dag er befzestet, vurderes det ikke at vaere et egnet
yngle- og rastested for spidssnudet fro.

Potentielt kunne der vaere flagermus i den eksisterende bygning. Der vurderes dog ikke at
vaere oplagte ledelinjer mellem bygningen og fourageringsomrader. Bygningen vurderes
desuden fortsat at kunne bruges som rastested for eventuelle flagermus efter tilbygningen
er optart. Der kan vaere en kort periode, mens byggeriet star pa, hvor flagermus kan blive
forstyrret.

Grundet tilbygningens karakter og placering samt at arealet i dag er fuldt befaestet, vurde-
res der ikke at vaere egnede levesteder for markfirben, odder og gron mosaikquldsmed,
der bliver negativt pavirket.

Konklusion

Tilbygningen til det eksisterende klubhus vurderes ikke at pavirke indblik til og udsyn fra
skovene. Da tilbygningen sker i direkte sammenhaeng med eksisterende byggeri og i kan-
ten af skovbyggelinjen, vurderes hensynet til skovbyggelinjen at vaere overholdt Arealet,
hvor tilbygningen enskes opfert, er i dag fuldt befaestet og derfor vurderes der ikke at
vaere levesteder for saerlige arter, herunder Bilag IV-arter, som pavirkes. Ligeledes vurderes
der ikke at ske en negativ pavirkning af Natura 2000 omrader.

Det vurderes endvidere, at tilbygningens begraensede stgrrelse og anvendelsen betyder, at
projektet vil veere af underordnet betydning for naboer. Herunder skannes der ikke at op-
sta en maerkbart starre trafikbelastning, ligesom tilbygningen vurderes at vaere diskret ind-
passet i omradet.
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Tilbygningen vurderes ikke at pavirke omradet negativt, men skannes at kunne bidrage
positivt til det rekreative omrade uden at skeemme omradet, henset til begraenset starrelse
og at placeringerne vurderes at vaere indpasset i omradet.

Landzonetilladelsen er meddelt pa felgende vilkar:

o at tilladelsen farst udnyttes, nar klagefristen er udlgbet den 19-11-2025 og forudsat, at
der ikke er indkommet klager over landzonetilladelsen.

Sagens videre forlgb

Nar landzonetilladelsen er meddelt, vil tilladelsen blive offentliggjort pa kommunens hjem-
meside i 4 uger, hvor alle i henhold til klagevejledningen har mulighed for at klage over
kommunens afgarelse.

Landzonetilladelsen kan ses pa kommunens hjemmeside senest onsdag den 22-10-2025
og 4 uger frem.

Frist for at klage over landzonetilladelsen er den 19-11-2025.

Landzonetilladelsens gyldighed

Landzonetilladelsen kan udnyttes, hvis der ikke er indkommet klager inden klagefristens
udlgb. Paklages landzonetilladelsen har klagen som udgangspunkt opsaettende virkning,
hvilket vil sige at tilladelsen ikke kan udnyttes far klagenaevnet har truffen sin afggrelse.

Landzonetilladelsen er geeldende i 5 ar fra den dato, tilladelsen er offentliggjort pa kom-
munens hjemmeside. Hvis det ansggte, ikke er pabegyndt inden for den 5-arige periode, er
landzonetilladelsen ugyldig, og der skal sgges en ny landzonetilladelse til projektet.

Bemeerk at dit projekt ud over landzonetilladelse ogsa kraever en byggetilladelse. Landzo-
netilladelsen kan derfor fgrst udnyttes, nar der er ansggt og meddelt byggetilladelse til dit
projekt.

Det bemaerkes:

e at der ikke har veeret gennemfart naboorientering inden meddelelse af naerveerende
landzonetilladelse.
Orienteringen af naboer kan udelades, hvis det ansggte efter kommunalbestyrelsens
skan er af underordnet betydning for naboerne.

e atderinden for projektomradet ikke er konflikter inden for hverken natur eller plan-
laegning, som hindrer naervaerende landzonetilladelse.

e at projektomradet er omfattet af skovbyggelinje. Jf. naturbeskyttelseslovens § 17 stk. 2
nr. 5 geelder forbuddet ikke byggeri, hvortil der meddeles landzonetilladelse.

e at der endnu ikke er meddelt en byggetilladelse til opferelse af byggeriet.

I ovrigt

Har du spgrgsmal til landzonetilladelsen er du velkommen til at kontakte mig pa mail kr-
rgi@99454545.dk.
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Vedlagte bilag

e Klagevejledning
e Beliggenhedsplan, facadetegninger, snit og stueplan

Kopi er sendt til

e Danmarks Naturfredningsforening, hovedkontoret — via mail dn@dn.dk

e Dansk Ornitologisk Forening - via mail broenderslev@dof.dk og natur@dof.dk
e Vendsyssel Historiske Museum — via mail oldtid@vhm.dk

e SKAT - via ejendomsvurdering.ejerbolig@skat.dk

e Museerne — via mail [h@museummoss.dk

Med venlig hilsen

Kristina Riegels Ginnerup
Ekstern konsulent
Plan og Byg
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Klagevejledning for planlovens § 35 - landzoneafggrelser

Hvad kan der klages over?

Kommunens landzoneafggrelser efter Planlovens §35 stk. 1 kan paklages til Planklagenaev-
net, uanset hvad der begrunder din klage. Neevnet kan gare kommunens afggarelse ugyl-
dig, hvis de vurderer, at den meddelte tilladelse er i strid med geeldende retsregler. Hvis
naevnet mener, at afgarelsen er urimelig eller uhensigtsmaessig, kan tilladelsen ogsa blive

ugyldig.
Hvem kan klage?

e Miljgministeren

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald

e Landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelse af
natur og milja eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser indenfor arealanven-
delsen, pa betingelse af:
e at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer de-

res formal

e at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Hvornar er der frist for at indgive klage?

Klagefristen er 4 uger efter at tilladelsen har vaeret offentliggjort pa kommunens hjem-
meside. https://www.bronderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser.

Hvordan klager jeg?

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du klager
via Klageportalen, som du finder pa forsiden af hjemmesiden for Neevnenes Hus
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/. Du logger pa klageportalen,
typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Branderslev Kommune. En
klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Branderslev Kommune i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klagepor-
talen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. "Saerlige grunde” kan veere nogle af de samme
kriterier der giver ret til fritagelse for digital post; hgj alder, sprogvanskeligheder og andre
sveere udfordringer. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet — Toldboden 2, 8800 Viborg. Hvis du
skriver og s@ger naevnet om fritagelse for at bruge portalen, skal du samtidig orientere
Brgnderslev Kommune om dette. S& ved Kommunen, at der er en klage pa vej.

Klagegebyr

Nar du klager som privat person, skal du betale et gebyr pa ca. 900 kr. Du betaler gebyret
med betalingskort i klageportalen. Virksomheder og organisationer skal betale et gebyr pa
ca. 1.800 kr. Gebyret reguleres hver 1. januar af Finansministeriet og offentliggeres pa naev-
nets hjemmeside. Klagen afvises, hvis gebyret ikke betales.



Du far dit gebyr tilbagebetalt, hvis:

e klagesagen farer til, at den paklagede afgerelse sendres eller ophaeves, sa du far helt
eller delvist medhold i din klage eller

e din klage afvises som fglge af overskredet tidsfrist, manglende klageberettigelse eller
fordi din klage ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Hvornar kan landzonetilladelsen udnyttes?

Ansgger ma ikke udnytte sin tilladelse, far klagefristen er udlgbet. Er der indgivet klage, har
den opseettende virkning. Dvs. at tilladelsen ikke ma udnyttes imens klagen behandles,
medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Domstolsprovelse

Hvis du gnsker at fa kommunens eller klagemyndighedens afggrelse prevet ved domsto-
lene, skal du anlaegge sag inden 6 maneder efter at kommunens eller klagemyndighedens
afgerelse er meddelt.

Uanset om der anlaegges retssag, er man forpligtiget til at rette sig efter Planklagenaevnets
afgarelse, indtil domstolen eventuel bestemmer andet.
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