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Boligomrade ved Skydebanevej, Brgnderslev
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Lokalplan nr. 01-B-09.02 (Fordebat)

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan for et mindre afgreenset omrade i kommunen.
Lovgrundlaget for udarbejdelse af lokalplaner fremgar af "Lov om Planleegning”
(Planloven).

Hvad indeholder en lokalplan?

En lokalplan fastseetter forskellige juridisk bindende bestemmelser for grundejere,
lejere og brugere af lokalplanomradet. En lokalplan kan bl.a. indeholde bestemmelser
om, at et omrade overfgres fra landzone til byzone eller sommerhusomrade,
arealanvendelse, bebyggelsens placering, omfang og udseende samt vej-, sti- og
parkeringsforhold. Desuden kan en lokalplan indeholde bestemmelser om, at der skal
oprettes en grundejerforening og ophaevelse af tilstandsservitutter, der er i strid med
lokalplanen.

Medfgrer en lokalplan handlepligt?

Bestemmelserne i en lokalplan er bindende for ejere og brugere af de ejendomme,
som planen omfatter. Den bindende virkning betyder, at planens bestemmelser skal
overholdes ved fremtidig udstykning, bebyggelse, beplantning osv. Planen har
derimod som hovedregel ikke nogen virkning for en lovligt eksisterende bebyggelse
eller anvendelse, der dermed kan fortseette som hidtil uanset lokalplanen. En
lokalplan medfarer dermed ikke handlepligt.

Lokalplanen medfarer saledes ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlaeg, der er
indeholdt i planen. Vilkar for anvendelsen, der er naevnt i lokalplanens 88, skal
derimod overholdes, da de er en forudsaetning for den nye anvendelse, som
lokalplanen fremmer.

Hvornar skal der udarbejdes en lokalplan?

Byradet har pligt til at udarbejde en lokalplan, far der gennemfgres starre bygge- eller
anleegsarbejder, herunder nedrivning af bebyggelse. Derudover har Byradet pligt til at
udarbejde en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse. Desuden har Byradet ret til at udarbejde en lokalplan, nar det gnsker
at regulere en bestemt udvikling.

Hvordan inddrages borgerne?

En lokalplan er et politisk vedtaget dokument og er dermed en del af den
demokratiske procedure. For at sikre borgernes indsigt i og mulighed for indflydelse
pa kommunens planleegning skal alle lokalplaner veere fremlagt i offentlig hering i
mindst fire uger, inden lokalplanen kan vedtages endeligt. | den periode har alle
mulighed for at komme med indsigelser, kommentarer og eendringsforslag til
lokalplanen.
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Lokalplan nr. 01-B-09.02 (Fordebat)

Kan der dispenseres fra en lokalplan?

Byradet har mulighed for at dispensere fra bestemmelserne i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke strider mod lokalplanens principper. Planens principper omfatter
bl.a. lokalplanens formal og planens anvendelsesbestemmelser. Desuden betegnes
fordeling mellem bebyggelse og friarealer som en del af lokalplanens princip.
Dispensation kan som hovedregel kun gives, nar naboer og andre bergrte er blevet
orienteret.

| seerlige tilfaelde kan der gives midlertidig dispensation til aktiviteter og anvendelser,
som ikke er i overensstemmelse med lokalplanens principper. Midlertidige aktiviteter
kan opretholdes i tre ar eller ti ar for studieboliger.

Hvordan er en lokalplan opbygget?
En lokalplan bestar af tre dele:

- en redeggrelse,

- en reekke bestemmelser og

- et seet kortbilag.

Lokalplanens redeggrelse indeholder en beskrivelse af lokalplanens hovedindhold.
Desuden beskriver redeggrelsen lokalplanens forhold til anden planleegning,
eksempelvis kommuneplanen, som er geeldende indenfor lokalplanens omrade, og
som har indflydelse pa udformningen af lokalplanbestemmelserne. P& samme made
beskriver redeggrelsen lokalplanens forhold til anden lovgivning som eksempelvis
Naturbeskyttelsesloven.

Redeggrelsen beskriver de eksisterende forhold inden for lokalplanomradet, pa det
tidspunkt lokalplanen er udarbejdet og er ikke juridisk bindende. Redeggrelsen er
dog et fortolkningsbidrag, hvis der er tvivl om planens bestemmelser.

Lokalplanens bestemmelser er den juridisk bindende del af lokalplanen.
Bestemmelserne omfatter bl.a. lokalplanens formal, hvilke ejendomme, der er
omfattet af lokalplanen, hvad ejendommene ma anvendes til osv.

Lokalplanens kortbilag bestar oftest af:

- et matrikelkort, der viser hvilke ejendomme lokalplanen omfatter,

- en administrationsplan, der viser hvordan omradet er planlagt.
Administrationsplanen understgtter og preeciserer lokalplanens
bestemmelser. Kortbilag er bindende, nar de viser forhold, som er beskrevet i
planens bestemmelser.

Kommuneplantillaeg

En lokalplan ma ikke stride mod kommuneplanen. Hvis en lokalplan strider mod
kommuneplanen og Byradet gnsker lokalplanen gennemfart, skal Byradet vedtage et
kommuneplantilleeg. Hvorvidt der er udarbejdet et kommuneplantillaeg til lokalplanen
fremgar af lokalplanens redeggarelse.
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Lokalplan nr. 01-B-09.02 (Fordebat)

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM)
Planer, der omhandler fysisk planlaegning, skal vurderes i forhold til deres indvirkning
pa miljget int. miljgvurderingsloven. Lovens formal er at fremme en baeredygtig
udvikling ved at sikre, at der foretages en vurdering af miljgkonsekvenserne og en
belysning af alternativer, mens planerne er under udarbejdelse og politisk
behandling. Loven indebeerer, at offentlige myndigheder har pligt til at foretage en
vurdering af lokalplaner, som kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Til at vurdere
om en plan kan have vaesentlige indvirkninger pa miljget foretages en miljgscreening.
Hvis denne viser, at der kan veere en vaesentlig indvirkning, skal der udarbejdes en
miljgrapport, der undersgger planens indvirkninger i dybden.

Hvorvidt der er udarbejdet en miljgrapport af planen fremgar af planens redegarelse.

Laesevejledning for PDF-udgaven af lokalplanen

Pdf-udgaven af lokalplanen fra plandata.dk er et udtreek fra Brgnderslev Kommunes
digitale lokalplansystem. Du kan se den digitale lokalplan ved at sgge

under www.bronderslev.dk - Erhverv - Planer - Lokalplaner.

Ved dannelse af udtraekket gar der en del af designet tabt, men indholdet er det
samme. | pdf-udgaven virker linksene til starre kort ikke. Men du kan se de indsatte
kort i fuld starrelse bagerst i pdf-filen.
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Lokalplan nr. 01-B-09.02 (Fordebat)

Status og proces

Udarbejdelse af en lokalplan er en leengere proces, hvor der lgbende er dialog med
forskellige relevante interessenter. Det kan eksempelvis veere bygherre, grundejere,
statslige eller kirkelige myndigheder, nabokommuner og konsulenter.
Lokalplanudkastet bliver gennem processen gennemgaet af forskellige relevante
fagomrader for at sikre kvaliteten af indholdet.

Pa figuren neden for kan lokalplanprocessens faser ses.
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Procesplan for udarbejdelse af kommuneplantillaeg og lokalplan med fordebat

Ansogning og indledende dialog

Udarbejdelse af foroffentligheds-
materiale

Udarbejdelse af  Miljoscreening
lokalplan, kom-  (evt. vurdering)
muneplantillzg, _ z
VM og MV Intern og ekstern
hering

Hvis der er indsigelser mod plan-
forslagene skal der ga min. 4 uger
for planerne vedtages.

W Offentlig haring
Udarbajdelse af planerne
[ Politisk behandling

TM - Teknik- og Miljoudvalgat
aK - ﬁkgnomiud valget
BY - Byradet

Tidsplan viser faserne i processen.
De angivne tidsintervaller kan variere

vaesentligt i forheld til kompleksitaten
i den enkelte plan.

Lokalplan kan realiseres

Brondersley Kemmune juli 2018

Status

Planlaegningen for lokalplanen og kommuneplantilleegget blev igangsat af Byradet
den 30.11.2022.

Inden lokalplanforslaget og forslag til kommuneplantilleeg udarbejdes afholdes en
fordebat, hvor det er muligt at komme med kommentarer og ideer til planlaegningen.
Herefter vil forslagene blive udarbejdet. Nar forslagene er klar, skal de godkendes af
politikerne, hvorefter der vil veere en offentlig hgring.
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Fordebat

Ved Skydebanevej, nord for Nordre Omfartsvej, i Branderslev gnsker ejer af arealet
at kunne udstykke parcelhusgrunde samt kunne opfare teet-lave boliger. Brgnderslev
Kommune ser positivt pa gnsket, men det kraever en ny planleegning af omradet med
udarbejdelse af kommuneplantilleeg og lokalplan. Derfor gennemfgres en fordebat,
hvor alle i perioden 27.01.2023 til den 24.02.2023 har mulighed for at komme med
ideer, synspunkter, bemaerkninger og forslag til brug for den videre proces med
udarbejdelse af kommuneplantillaeeg og lokalplan.

Inden fordebatten er der udarbejdet et ideopleeg. Ideoplaegget til &endret anvendelse
af arealet ved Skydebanevej i Brgnderslev indeholder reekkehuse og 29 parcelhuse
fordelt pa ca. 4,4 ha. Samtidig med at omdanne arealet til boligformal gnskes det at
bibeholde en del af omradets grgnne karakter, hvorfor der i ideopleegget er udlagt ca.
2,7 ha skov med offentlig adgang @st for boligerne samt rekreativt omrade mellem
boligbebyggelsen.

Nedenfor ses illustration af ideopleegget.

lllustration af i eopl.

Beliggenheden af arealet er ved Skydebanevej i Brgnderslev, nord for Nordre
Omfartsvej og st for eksisterende boligomrade ved Asgéard. Beliggenheden er
saledes en forleengelse af den eksisterende by.
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Arealet er i dag ubebygget og fremstar med treeer, graesmark, brakareal og en sg.

Der er mulighed for at indsende ideer og bemaerkninger til idéopleegget inden
lokalplanforslag og forslag til kommuneplantilleeg udarbejdes. Planprocessen er i
opstartsfasen, hvilket betyder, at der kan ske sendringer i omfang, udformning, udtryk
mv. pa bebyggelsen og dens omgivelser. Derfor er det nu, du har starst mulighed for
at pavirke planleegningen. | fordebatten diskuteres og fastlaegges de overordnede
linjer for omradet. | perioden med fordebat kan der indsendes bemaerkninger og
forslag til omradets udvikling. Alle hgringssvar vil indga i den efterfalgende politiske
behandling af sagen. Senere i processen vil der blive fremlagt et detaljeret
lokalplanforslag og forslag til kommuneplantilleeg i offentlig hgring, hvor der vil veere
mulighed for at komme med bemaerkninger til planernes konkrete udformning.
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Deltag i debatten

Der er mulighed for at indsende ideer og bemaerkninger til planleegningen inden
lokalplanforslag og forslag til kommuneplanramme udarbejdes. Planprocessen er i
opstartsfasen, hvilket betyder, at der kan ske sendringer i omfang, udformning, udtryk
mv. pa bebyggelsen og dens omgivelser. Derfor er det nu, du har starst mulighed for
at pavirke planlaegningen.

| fordebatten diskuteres og fastleegges de overordnede linjer for omradet.
Fordebatten afholdes i 4 uger, i perioden fra den 27. januar 2023 til den 24. februar
2023. | den periode kan der indsendes bemaerkninger og forslag til omradets
udvikling. Forslag og bemaerkninger indsendes ved at benytte funktionen "Din
kommentar" her pa siden. Alle hgringssvar vil indga i den efterfglgende politiske
behandling af sagen.

Senere i processen vil der blive fremlagt et detaljeret lokalplanforslag og forslag til

kommuneplantilleeg i offentlig haring, hvor der vil veere mulighed for at komme med
bemaerkninger til projektets konkrete udformning.
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